ПРОЕКТ
ДОГОВОР 

аренды недвижимым имуществом

г. Тюмень                                                                                          «__» _____  20__г. 

Муниципальное автономное учреждение культуры города Тюмени «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко» (МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»), в лице директора Юдина Дениса Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и

_______________________________________________, в лице _____________________, действующего на основании ________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Договор аренды (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании приказа департамента культуры Администрации города Тюмени от ______ 2025 года №__________ «О согласии учредителя на передачу муниципального имущества в аренду» Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное пользование нежилое помещение, расположенное в здании по адресу:  Тюменская область, город Тюмень, ул. Олимпийская, 8а, (далее по тексту - Помещение), а именно: 

-  Помещение площадью _____ кв.м., расположенное на первом этаже здания (далее - Помещение), (Приложение №1 к настоящему Договору).

         1.2. Арендодателю Помещение принадлежит на праве оперативного управления (государственная регистрации права: от 13.04.2016 № 72-72/001-72/001/065/2016-1884/1).  

1.3. Арендодатель гарантирует, что Помещение не находится под арестом, не обременено какими – либо иными правами третьих лиц.

1.4. Помещение передается Арендодателем Арендатору по Акту приема – передачи (Приложение №2 к настоящему Договору).
1.5. Помещение передается в аренду с целью организации буфета для осуществления питания посетителей и работников МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко», использование Помещения в иных целях не допускается.

1.6. Принимаемое Арендатором Помещение находится в состоянии, обеспечивающем его нормальную эксплуатацию. 

1.7. Передача Помещения (или части Помещения) в пользование третьим лицам не допускается.

2. Срок пользования Помещением

2.1. Настоящий Договор вступает в силу с «__» ____ 20__г. и действует до «___» _____ 20__г. 

3. Платежи и расчеты

3.1. В соответствии с отчетом об оценке имущества от_________ №_________ размер арендной платы в месяц составляет ___________ (___________) рублей ____ копеек,______________________________________ без учета расходов за коммунальные услуги и услуги по вывозу твёрдых коммунальных (бытовых) отходов.  
          3.2 Расходы за коммунальные услуги и услуги по вывозу твёрдых коммунальных (бытовых) отходов Арендатор несет путем компенсации Арендодателю расходов на оплату данных услуг.
Стоимость коммунальных услуг (теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение, водоотведение), а также стоимость услуг по вывозу твёрдых  коммунальных (бытовых) отходов, оплачивается Арендатором Арендодателю на основании показаний приборов учета и (или) счетов на оплату, выставленных поставщиками пропорционально площади, занимаемой Арендатором к общей площади здания, в котором расположено Помещение.        

Оплата производится Арендатором не позднее 3 (трёх) дней с момента выставления счета Арендодателем. 

3.3. Арендатор оплачивает услуги Арендодателя ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за отчётным, на основании счета, выставляемого Арендодателем в срок не позднее 20 числа месяца, следующего за отчетным. 
4. Права и обязанности Арендодателя

4.1. Арендодатель обязан:
4.1.1. Передать обусловленное Договором Помещение в технически исправном состоянии, обеспечивающим его нормальную и бесперебойную эксплуатацию Арендатором в целях, указанных в п.1.5 Договора в течение всего срока действия настоящего Договора.

4.1.2. Принять указанное Помещение от Арендатора в случае окончания срока действия Договора, а также при досрочном его освобождении Арендатором.

4.1.3. Предупредить Арендатора о досрочном прекращении настоящего Договора, но не позднее, чем за 14 дней до предполагаемой даты расторжения Договора.

4.1.4. В случае аварии, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий. Арендатор возмещает ущерб от чрезвычайных событий лишь в случае, если Арендодатель докажет, что эти события произошли по вине Арендатора.

4.1.5. В рабочее время Арендатора осуществлять контроль соблюдения условий настоящего Договора, в т.ч. использования Помещения по прямому назначению, указанному в п.1.5 Договора.
4.1.6. Не позднее 20 числа каждого месяца, следующего за отчетным выставить Арендатору счета для оплаты Арендатором стоимости арендной платы, коммунальных услуг (теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение, водоотведение), а также стоимости услуг по вывозу твёрдых коммунальных (бытовых) отходов.                                

4.2. Арендодатель вправе: 
4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения всех условий настоящего Договора.

4.2.2. Требовать возмещения убытков при несвоевременном возвращении Помещения.

4.2.3. Требовать возмещения ущерба от чрезвычайных событий в случае, если Арендодатель докажет, что эти события произошли по вине Арендатора.

5. Права и обязанности Арендатора

5.1. Арендатор обязуется:

5.1.1. Использовать Помещение в соответствии с условиями настоящего Договора и в целях, предусмотренных пунктом 1.5 настоящего Договора. 

5.1.2. Оплачивать Арендодателю арендную плату, расходы за коммунальные услуги и услуги по вывозу твёрдых коммунальных (бытовых) отходов в соответствии с пунктами 3.1 - 3.3 настоящего Договора.   

5.1.3. Соблюдать при эксплуатации Помещения требования противопожарной, экологической безопасности, электробезопасности, охраны труда и техники безопасности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, а также требования законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

5.1.4. Поддерживать Помещение в надлежащем состоянии, не совершать действий, приводящих к ухудшению состояния Помещения, своевременно осуществлять текущий ремонт.
5.1.5. Соблюдать правила пропускного и внутриобъектового режима, требования пожарной безопасности, антитеррористической защищенности действующие на территории Арендодателя. 

5.1.6. Допускать беспрепятственно, в любое время суток, в переданное Помещение Арендодателя или его представителей, а также аварийные службы и службы, контролирующие соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий и сооружений, а также службы, эксплуатирующие инженерные сети, электросети и т.п. 

5.1.7. В течение 3-х календарных дней после истечения срока действия настоящего Договора или досрочного его прекращения возвратить Помещение по Акту возврата Помещения (Приложение № 3 к настоящему Договору). По своему техническому состоянию передаваемое Помещение на момент окончания срока действия настоящего Договора или досрочного его прекращения должно находиться в исправном состоянии с учетом нормального износа.

5.1.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 14 календарных дней, о предстоящем освобождении Помещения, как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его расторжении. 

5.1.9. Не сдавать Помещение, как в целом, так и частично в пользование третьим лицам, не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу, не предоставлять Помещение в аренду, субаренду или безвозмездное пользование, не вносить его в залог третьим лицам, а так же в качестве вклада по договору о совместной деятельности, в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

5.2.  Арендатор вправе:
5.2.1. В случае обнаружения недостатков Помещения, которые не оговаривались (умышленно или по грубой неосторожности) Арендодателем, потребовать от последнего безвозмездного устранения недостатков Помещения или возмещения своих расходов на устранение недостатков либо досрочного расторжения Договора и возмещения понесенного им реального ущерба.

Арендодатель не отвечает за недостатки, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора, либо были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения, при заключении настоящего Договора или при передаче Помещения. 

5.2.2. Арендатор не вправе использовать Помещение или его части на цели, не предусмотренные пунктом 1.5 настоящего Договора, а также  для осуществления деятельности, создающей угрозу безопасности, здоровья, нравственности, негативного воздействия на посетителей, в том числе детей, получающих услуги у Арендодателя.

6. Ответственность сторон

6.1. За несвоевременную оплату счета в соответствии с пунктами 3.1, 3.2 настоящего Договора Арендодателем взыскивается пеня в размере 1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки. Уплата пени не освобождает Стороны от исполнения обязательств. Обязанность по уплате пени возникает у виновной Стороны в течение 3-х дней с момента получения письменной претензии с расчётом размера суммы, подлежащей уплате и приложением документов, подтверждающих обоснованность этого расчёта.

 6.2. За нарушение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

Споры подлежат рассмотрению Арбитражным судом Тюменской области. 

6.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если невозможность этих обязательств наступила в силу следующих форс-мажорных обстоятельств: объявленной или фактической войны, землетрясений, наводнений, имеющих влияние на исполнение обязательств.

6.4. Если Арендодатель не своевременно предоставил Арендатору Помещение по Акту приема-передачи, Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения Договора и возмещения убытков, причиненных неисполнением.

6.5. Арендодатель не отвечает за вред, причиненный третьему лицу в результате использования Помещения, и не несёт ответственности за качество оказываемых Арендатором услуг.

6.6. Если Арендатор не своевременно предоставил Арендодателю Помещение по Акту возврата Помещения, Арендодатель вправе потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения Договора и возмещения убытков, причиненных неисполнением.

7. Прочие условия

7.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора, рассматриваются в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Все изменения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью в случае подписания Сторонами дополнительного соглашения. В случае изменения банковских реквизитов Сторон, Сторона обязуется письменно уведомить другую Сторону в течение 2-х рабочих дней. Подписание дополнительного соглашения не требуется.

7.3. В случае принятия решения о капитальном ремонте, о реконструкции или сносе здания, в котором расположено Помещение, Арендатор обязан освободить занимаемое Помещение в течение 14 календарных дней после получения уведомления от Арендодателя.

7.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Помещения лежит на Арендаторе, если он не докажет свою непричастность к данным событиям. 

7.5. Настоящий Договор может быть расторгнут по основаниям, указанным в законодательстве Российской Федерации, а также по соглашению Сторон настоящего Договора. 

7.6. Каждая из Сторон вправе досрочно отказаться от исполнения настоящего Договора (во внесудебном порядке) с обязательным уведомлением второй Стороны настоящего Договора за 14 календарных дней.  При этом Договор считается расторгнутым по истечении 14 календарных дней со дня получения второй Стороной настоящего Договора соответствующего уведомления.

7.7. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны обязуются соблюдать требования антикоррупционного законодательства и не предпринимать никаких действий, которые могут нарушить нормы антикоррупционного законодательства, в том числе, гарантируют, что они и их аффилированные лица, работники или посредники:

- не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или реализовать иные неправомерные цели; 
- не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача/получение взятки или коммерческий подкуп каких-либо физических или юридических лиц, включая, но, не ограничиваясь, коммерческих организаций и их представителей, органов государственной власти и местного самоуправления, государственных и муниципальных служащих. В случае возникновения у Сторон подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта, Сторона обязуется немедленно направить другой Стороне письменное уведомление о нарушении. В письменном уведомлении Стороны обязаны сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта. Стороны пришли к соглашению гарантировать конфиденциальность лицам, сообщающим о фактах нарушений и коррупции, с учётом требований действующего законодательства.

7.8. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

7.9. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:

План-схема Помещения (Приложение № 1).

Акт приема-передачи Помещения (Приложение № 2).

Проект Акта возврата Помещения (Приложение № 3).

8. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон
	                     Арендодатель:
	Арендатор:

	Полное наименование: 

Муниципальное автономное учреждение культуры города Тюмени «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»

Сокращенное наименование: 

МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»

Адрес: 625046, г. Тюмень, ул. Олимпийская, 8а

ИНН 7203214900 КПП 720301001

Реквизиты для перечисления:  ____________________________

____________________________

____________________________

____________________________ 

Директор

_____________________ Д.А. Юдин 

м.п.
	Полное наименование: 

________________________________

________________________________

________________________________ Сокращенное наименование: 

________________________________

________________________________

Адрес:___________________________

ИНН ____________ КПП ____________

Реквизиты для перечисления:  ____________________________

____________________________

____________________________

____________________________ 

___________

_____________________  ___________ 

м.п.


Приложение № 1

к договору аренды недвижимым имуществом 

от _________ №_________

ПЛАН – СХЕМА ПОМЕЩЕНИЯ
 (Тюменская область, город Тюмень, улица  Олимпийская, дом 8а)

1 этаж

	Арендодатель:

Директор МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»

__________________________ Д.А. Юдин 

м.п.

	Арендатор:

_______________________________

_______________________________

_________________________  ___________ 

м.п.



Приложение № 2

к договору аренды недвижимым имуществом 

от _________ №_________

Акт 
приема-передачи Помещения
г. Тюмень





                                  «___» ___ 20__ г.

Муниципальное автономное учреждение культуры города Тюмени «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко» (МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»), в лице директора Юдина Дениса Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и

_______________________________________________, в лице _____________________, действующего на основании ________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее именуемые «Стороны»:

составили настоящий акт о том, что на основании договора аренды недвижимым имуществом от ____________№___________ (далее – Договор) Арендодатель сдал, а Арендатор принял в пользование нежилое помещение,  площадью  ____ кв. м., расположенное на первом этаже здания по адресу: Тюменская область, город Тюмень, улица Олимпийская, дом 8а, (далее – Помещение) согласно План-схеме Помещения (Приложение № 1 к Договору).

           Помещение передано в исправном состоянии, позволяющем использовать его по назначению, установленному в п. 1.5 Договора.

Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Стороны не имеют взаимных претензий друг к другу.

	Сдал:

Арендодатель:

Директор МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»

__________________________ Д.А. Юдин 

м.п.

	Принял:

Арендатор:

_______________________________
_______________________________

_________________________  ___________ 

м.п.



Приложение № 3

к договору аренды недвижимым имуществом 

от _________ №_________

ПРОЕКТ

Акт возврата Помещения 
г. Тюмень





                                  «___» ___ 20__ г.

Муниципальное автономное учреждение культуры города Тюмени «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко» (МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»), в лице директора Юдина Дениса Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и

_______________________________________________, в лице _____________________, действующего на основании ________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее именуемые «Стороны»:

составили настоящий акт о том, что на основании договора аренды недвижимым имуществом от ____________№___________ (далее – Договор) Арендатор сдал, а Арендодатель принял нежилое помещение,  площадью  ____ кв. м., расположенное на первом этаже здания по адресу: Тюменская область, город Тюмень, улица Олимпийская, дом 8а, (далее – Помещение) согласно План-схеме Помещения (Приложение № 1 к Договору).

           Помещение передано в исправном состоянии, позволяющем использовать его по назначению.

Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Стороны не имеют взаимных претензий друг к другу.

	Принял:

Арендодатель:

Директор МАУК «Молодежный театр «Ангажемент» имени В.С. Загоруйко»

__________________________ Д.А. Юдин 

м.п.

	Сдал:

Арендатор:

_______________________________

_______________________________

_________________________  ___________ 

м.п.



